Appartements vacants depuis 2 ans et + | Appartements vacants depuis 2 ans et +

Nombre de droits de propriété Ages du propriétaire

2 droits de prop.
~ 219(38,0 %)

3 droits de prop. et plus
90 (15,6 %)

1droit de prop.

237 (46.4 %) moins de 80 ans 80 ans et +

448 (77.8 %) 128 (22.2 %)
Sur les 1 107 appartements vacants depuis 2 ans et plus, a peine plus de la moitié appartiennent
a des personnes physiques (576).

lls sont 77,8 % a étre occupés par des personnes de moins de 80 ans mais moins de la moitié
appartiennent a un seul propriétaire.

appartiennent

“Pratiquement un quart de la vacance structurelle concerne des a des 4
personnes de

maisons qui appartiennent a un propriétaire physique de moins moins de 80
de 80 ans" (708 logements) e

s : Pratiguement 70 % des logements
Parc détenu par des personnes physiques <
vacants appartenant a des personnes

physiques, sur le Grand-Figeac, le sont
uqlc;::i:ﬂm depuis plus de 2 ans alors que ce taux
n'est que de 64,5 sur le Lot. L'écart entre

les deux entités est moindre si l'on
1% s'attarde sur les logements vacants depuis
' E 2 plus de 10 ans : ils représentent 20,6 %

1 W : de la vacance dans le parc privé Grand-

Figeac contre 18,5 sur fe Lot.

vacants depuis i
10 anz et +

T

Le tableau ci-dessus represente le taux de logements vacants détenu par -des personnes
physiques dans le parc de logements lui aussi détenus par des persannes physigues, selon la
durée de vacance, du territoire concidére. Dans ce tableau, les données prennent en comple
les logements du Grand-Figeac situés dans les deux déparfements.

Cette etude est a rapprocher de l'action 2.5 - orientation 2 du PLH : mise en place d'une
politique de sortie de la vacance

Elle apporte un premier éclairage sur les situations de vacance par une analyse purement satistique. Ce
prerequis indispensable, mis en avant dans I'étude PLH, permettra d'orienter les suites & donner.

Sources et méthodes

_ - Sauf mention dans le corps de I'étude, I'ensemble de celle-ci
Un logement « INSEE » est I'unité d’habitation d'un ménage. Au porte sur les donnees‘ LONAS 20?0' Sqn RS Panmes Bt S pl
sens des services fiscaux, la définifion est liée au statut de UM Panorama fes sigians def:lu\rees sur des indicateurs qui
propriété. Ainsl un logement INSEE peut contenir plusieurs. peuvent éclairer sur la difficulé @ sorlir le logement de son
logements fiscaux innoccupation. De fait, ce sont des données comportant des

B erreurs, volontaires ou non, de la part des déclarants. Néanmoins,

\

a l'échelle de 92 communes, elles apporfent un panel de

2> Observatoire
o Habitat - Logement

4PH- Etude - n°1 Janvier 2023

Dans le cadre du Plan national de lutte conire les logements
vacants, un jeu de données sur les logements vacants, le fichier
Llovac, a été mis en.place par la Direction de I'Habitat, de
I'Urbanisme et des Paysage (DHUP) du Minitére de de la Transition
Ecologique, en partenariat avec le CEREMA Hauts-de-France. Issu
du croisement de fichiers ficaux, de fichiers fonciers retraités par
le Cerema, il combine des informations complémentaires qui
permettent de caractériser frés finement chaque logement
vacant.

caractérisations qui permet d'éclairer sur le phénoméne et de
pouvoir proposer des pistes de réflexions tout en étont
"facilement” reconductible.

Une confrontation avec le terrain, une enquéte auprés des élus ou
des propriétaires sont d'aufres outils qui peuvent &ire mobilisés
pour obtenir une qualification plus fine mais qui nécessitent de
travailler & une échelle plus réduite pour ne par tomber dans le
travers des diverses sources de données.
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La vacance structurelle dans le parc
de logements du Grand-Figeac

3 La vacance des logements est un sujel qui occasionne de nombreuses

2 S C lefs )20 speculations allant de la réalité territoriale du phénoméne en passant par la

fiabilité et la consiruction de la donnée. Cefte premiere publication propose un

instantanné a partir des données LOVAC 2020 (logements vacants au Ter

30 907 loa e mte  janvier). Elle va s'attarder plus spécifiquement sur les logements vacants depuis

c plus de 2 ans. Cette distinction va permetire d'écarter les logements dont la

i g vacance est lransitoire, plus liee a une dynamique de marché, pour se

oy v TENS  concentrer sur la vacance plus durable, dite structurelle. Un zoom est fait sur la

apparte | 0 ces  vacance des logements appartenant a des personnes physiques : logements qui

< pourraient étre plus facilement mobilisables dans le cadre d'action de la
collectivite.

<= Grand-Figeac : Parc de logements et
& Vacance

[
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En 2020, le parc de logements du Grand-Figeac comportait 30 807 logements
dont 4 327 declarés vacants soit 14 % de vacance.

30 907 logements
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-
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Les logements vacants depuis 2 ans et plus
repésentent plus de la moitié des logements vacants,
soit 9,5 % du parc.

Les maisons constituent presque les deux tiers de
cette vacance structurelle. Vue la morphologie du pare,
cela laisse sous-entendre de grands logements
innoccupés appartenant a des personnes physiques.
Quant aux appartements en vacance structurelle, ils
sont aussi majoritairements propriété de personnes
physigues. Ce qui interroge sur leur non remise en
location ou a la vente.

Les 942 logements connaissent une vacance lourde, 2941 logements vacants
plus de 10 ans. depuis plus de 2 ans

4 327 logements vacants

* : logement acquis depuis moins de 2 ans

et dont la desfination, résidence principale ,

aire, est impossible a deferminé Duree de Iq vacance _ Ol
Ia iction enire résidence principale 4 327 logements vacants en 2020 (Lot 14%)

secondaire s'apprécie sur la différence N
atre sapg i de 5da 9 ans 2= o
esse enire e iegement et son 778 1—m\a
I iétaire. Chose qui n'est pas possible ( ?) 3 10 ans el §5de
avec une personne morale (SCI familiale, 942 (21,8 %) Ioéen:enis
EPCI, commune, .. i
. 2] vacants depuis
: nnu : logemenf avec aucune ¥ v aa B
ication sur leur occupation ) de 2a4 ans P

(Lot 9.2 %)

1221(28,2%)

1386 (320%)




Sur les 2 cartes, les hexagones ont des diamétres d'un kilométre.

La carte de droite représente, par un degradé de gris, le nombre de
logements par unjté de carte alors que celle ci-dessous, en dégradé rouge,
le nombre de logements vacants depuis plus de deux ans.
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Sans surprise, la concentration de logements par hexagone est bien plus significative dans les communes aux
populations les plus importantes et marque ainsi 'ensemble des bourgs communaux du Grand-Figeac.
La vacance structurelle touche plus fortement les centralités des communes structurantes de I'espace Grand-Figeacois
que sont Figeac, Capdenac-Gare, Cajarc, Assier, Livernon, Lacapelle-Marival. Aynac, Latronquiere et Bagnac sur Célé.
Alors que la carte ci-dessus montre un effet de concentration de la vacance structurelle dans les polarités, une analyse
des donnees par territoire affichent une dilution de cette derniére dans le rural : poles urbains et ruralité se partagent 70
% de la vacance structurelle (cf tableau page ci-contre).

1 Péle urbain
Communes OPAH PVD Apparlements  Maisons Total Apparlement:  Malsons Total b ) ,
CAMBES 4 ¢ 10 014% 02% su% | | e tableau ci-contre présente la
CAPDEMNAC 12 45 57 041 % 1.53% 1,74 % .
CAPDENAC-GARE x X 207 98 308 704% am% we% | vacance  structurelle  suivant les
RGEAC X 511 21 722 17,38 % EAYE.Y 24,55 % I o, R
Totol Rézuat 734 340 1074 245 % 1224% w=% | polarités identifiées dans le schéma de
Communes péri-urbaines cohérence territoriale (SCOT)
Communes OPAH PVD Apparements  Maisons Total Apparements Maisons Tolal
BEDUER 2 18 20 0,07 % 0,61 % 0%
FAYCELLES 3 24 27 0,10% 082% 092%
PLANIOLES 3 T 7 010% 0.48% om% | Avec 22,6 % du parc de logements sur
SAINT-JEAN-MIRABEL 1 18 17 002% 041 % 045% 3
SONNAC 2 28 0.95% os% | S3  commune, Figeac rassemble
Tolal Résulat 4 102 1m 031 % 34T % 377 %
presque un quart de la vacance
Polarités "
Communes OPAH PVD  Apparements Maisons Total Apparlement:  Maisons Total structurelle soit D|US de 720
T ¢ - - e T inx | logements.
T . 42 :: 7:: ?'z: ;2: 13: Pdles urbains et ruraux de’ ri-
ST . s - > - s ams  wmw | S€ partagent les deux | ance
APELLE-MARIVAL X X 129 43 177 39 B 3% s02% H k }
II::%ONQUIERE * 45 24 1] 1‘.5395 ;sé% z:% tiers des lOgementS ;
B B0 i o sl | vacants depuis plus de | .
LIVERMON & 25 017% 0.63% %% s
MARCILHAC-SUR-CELE 1 24 25 0.03% E‘.32k. gﬁ% deux ans
[Tolal Résultat 305 451 758 10,37 % 1533 % 2571 %
Communes rurales 33,2 % de la
< A el ts  Mai: Total A rtel ks Mai; Total
E:mrs e 59 s mr 780 - m:::n% i 31,92% a 3332% vacance
structurelle
Total 1107 1834 2941 37.64% 4236%  100,00% e bl

OPAH : communes inscrites dans le périmétre de ['Opération Programmée d'Aménlioration de
I'Habitat (et de Renouvellement Urbain) du Grand-Figeac
PVD : communes insctiles dans le dispositif Petites Villes de Demain

La wvacance structurelle repésente

Ensemble du parc de logement

L 2 presque 68 % des logements vacants sur
_ condfigeac I R I - Groro-Figeac (Lot et Aveyron) alors
Vacanls depui sepus -m ant gu'elle n'en représente qu'un peu plus de

== 65 % sur le Lot.

Les logements vacants, partie lotoise, du
Grand-Figeac représentent 126 % des’
logements vacants du Lot.

Les logements vacants depuis 2 ans et

i plus sur le Grand-Figeac représentent 21

Le tableau ci-dessus représente le taux de logements vacants dans le parc global, selon la 70 d€ fla vacance StrUCﬂ."re”e du Lot. La
durée de vacance, du lerritoire concidéré. Ainsi, les maisons vacantes depuis 2 ans et pius ~ proportion est la méme sil'on s'attarde sur
représentent 5,64 % du parc du ‘Grand—'Fr'geac. Dans ce tab{eau. les données prennent en  |ag logements vacants depuis 10 ans et
compte les logements du Grand-Figeac situés dans les deux départements. plus

. !

La vacance structurelle dans le parc privé

(logements appartenant a des personnes physigues)

Maisons vacantes depuis 2 ans et + Sur les 1 837 maisons vacantes depuis plus de deux ans, 1
507 (soit 82 %) appartiennent & des personnes physigues. En

2 droits de prop. s'aftardant sur le nombre de droits de propriété qui i'mpacten‘t
e 535 (337 %) ces logements, seulement 186 d'entres elles appartiennent &
trois propriétaires ou plus. Cela laisse sous-entendre une plus
3 droits de prop. ef plus grande complexité pour les sortir de la vacance. Les maisons
186 (11.7 %) avec un propriétaire demanderont une analyse plus fine des
raisons de la vacance. Les maisons avec deux droits de
propriété peuvent recouvrir tout un ensemble de situations
allant du couple proprietaire jusqu'aux problémes de

succession en passant par la coproprieté. 3

Nombre de droits de propriété

1droit de prop.
864 (54.6 72)

Les 355 maiscns vacantes depuis plus . 5
de 2 ans appartenant & des personnes Maisons vacantes depms 2 ans et +
de plus de 80 ans peuvent laisser Ages du propriétaire
entendre qu'il s'agit de personnes en
maison de retraite et représentent plus
22 % de la vacance structurelle des
maisons.

1232 S
appartiennent
ades

p

personnes de
moins de 80
ans

moins de 80 ans/ 80 ans et +

1232(77.6 %) 355 (224 %)




